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A. Podstawa opracowania

Przy opracowaniu niniejszej dokumentacji projektowej postuzono sie przede wszystkim

nastepujgcymi dokumentami, przepisami prawnymi i materiatami:
1. Umowa z Inwestorem,
2. Mapa zasadnicza w skali 1:500,
3. Dane wyjsciowe do projektowania uzgodnione z Inwestorem,
4. Wytyczne Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
5. Wizja lokalna na terenie inwestycji,
6. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

7. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu

i formy projektu budowlanego,
8. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania terenu Gminy Gorzkow
9. Konsultacje miedzybranzowe.

10. Normy, przepisy, literatura techniczna.
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B. Opis techniczny

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia

budowlanego

Obiekt budowlany objety niniejszg dokumentacjg to budynek dwu kondygnacyjny, parter obiektu
przeznaczony jest na cele handlu i ustug, kategoria XVII obiektu. Na poddaszu znajdujg sie
prywatne mieszkania zaliczajgce sie do kategorii XIll — pozostate budynki mieszkalne. Poddasze
budynku nie jest objete opracowanie, zakres prac modernizacyjnych obejmowaé bedzie wylgcznie
parter obiektu.

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu

budowlanego.

Sposdb uzytkowania obiektu nie ulegnie zmianie, zostanie wykonana jedynie modernizacja uktadu
przestrzennego pomieszczen, zostang wykonane pomieszczenia do zbiorowego pobytu dzieci,
pomieszczenia pomochicze oraz higieniczno-sanitarne, wykonane zostang nowe instalacje
wewnetrzne oraz wymieniona stolarka okienna i drzwiowa. Zakres zmian niezbednych do
przeprowadzenia wynika z obowigzujgcych przepisow prawa dla tego typu obiektow, tj.

- ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r.
poz. 157, z pézn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie
wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spetnia¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzony Ztobek
lub klub dzieciecy (Dz. U. z 2014 r. poz. 925 oraz z 2017 r. poz. 2379).

Zgodnie z ustaleniami z Inwestorem tj. Gming Gorzkéw, reprezentowang przez Wéjta

Gminy, projektowany klub dzieciecy stuzy¢ bedzie 10-cio osobowej grupie dzieci.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego.
W ramach zadania inwestycyjnego, projektuje sie wykonanie n/w robét budowlanych:
» Demontaz scianek dziatowych, gipsowo-kartonowych w lokalu,
Wydzielenie nowych pomieszczen w lokalu,
Wykonanie pomieszczen pomocniczych niezbednych do dziatania Klubu dzieciecego,
Wykonanie remontu korytarza nalezgcego do Gminy Gorzkdw,
Wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania,
Modernizacja instalacji wod-kan,

Modernizacja instalacji elektrycznej,

YV V. V V VYV V V V

Odnowienie podjazdu dla niepetnosprawnych.
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3.1. Demontaz scianek dziatowych

Projektuje sie wyburzenie istniejgcych Scianek dziatowych, wewnetrznej stolarki drzwiowej
oraz sufitbw podwieszanych.

3.2. Wydzielenie nowych pomieszczen w lokalu

Projektuje sie wykonanie nowych $cianek dziatowych. Sciany dzialowe wykonane
z bloczkéw gazobetonowych, grubosci 12 cm.

3.3. Sanitariaty

W klubie dzieciecym projektuje sie wykonanie nowego sanitariatu na potrzeby obstugi
dzieci i opiekunéw. W sanitariach projektuje sie wykonanie nowych instalacji wody zimnej
i kanalizacji. W lokalu projektuje sie brodzik z natryskiem, WC, umywalkg oraz w wyznaczonym
miejscem do przewijania. Wszystkie urzgdzenia sanitarne z wyjgtkiem WC majg dostep do
cieptej wody uzytkowej. Ciepta woda uzytkowa zapewniona jest przez podgrzewacze przeptywowe
wyposazone w termostat, celem unikniecia przypadkowych oparzeh. W pomieszczeniach
higieniczno-sanitarnych zaprojektowano podtogi z ptytek ceramicznych oraz licowanie $cian
ptytkami do wysokosci 2,10 m.

3.4. Remont korytarza

W budynku, poza modernizowanym pomieszczeniem, znajduje sie klatka schodowa
z ogélnodostepng toaletg. W ramach przedsiewziecia projektuje sie modernizacje korytarza,
poprzez wykonanie nowej toalety i likwidacje starej. Wymiane posadzek, wykonanie sufitow
podwieszanych oraz przebudowe instalacji wod-kan i centralnego ogrzewania, zgodnie
z zatgczong dokumentacjg rysunkowa.

3.5. Modernizacja instalacji c.o.

Projektuje sie wymiane grzejnikdw centralnego ogrzewania, istniejgce grzejniki zeliwne, nalezy
zastgpi¢ nowymi stalowymi grzejnikami ptytowymi wyposazonymi w zawory termostatyczne.

3.6. Modernizacja instalacji wod-kan

W zwigzku z projektowang adaptacja na potrzeby Klubu dzieciecego konieczna jest
przebudowa instalacji wody zimnej oraz kanalizacyjnej w czesci pomieszczen. Ciepta woda
uzytkowa zapewniona bedzie przez podgrzewacze przeptywowe o mocach minimalnych 3,5 kW
dla umywalki i 12 kW dla prysznica.

Uwaga do prysznica nalezy doprowadzi¢ zasilenie w energie elektryczng o napieciu 400V
z zabezpieczeniem 32 A (chyba, ze producent urzadzenia sugeruje zastosowanie innych
parametréw)

Instalacje wody zimnej projektuje sie z rur wielowarstwowych PE/AI/PE taczonych przez
zgrzewanie, rury nalezy prowadzi¢ w posadzkach oraz bruzdach sciennych w otulinach
izolacyjnych.

Instalacja kanalizacyjna wykonana z rur z polichlorku winylu (PVC). Ze wzgledu na brak
mozliwosci wyprowadzenia pionéw kanalizacyjnych ponad dach, projektuje sie zastosowanie na
pionach zawordow napowietrzajgcych. Podejscia od urzgdzen sanitarnych pod piony prowadzic¢

w bruzdach $ciennych (umywalki) oraz pod posadzkg (miski ustepowe).
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3.7. Modernizacja instalacji elektrycznej
W lokalach uzytkowych projektuje sie réwniez wymiane istniejgcej instalacji elektrycznej,
obecna instalacja ze wzgledu na swdj okres eksploatacji i liczne przerébki wymaga usuniecia jej i
wykonania nowe;j.

Realizacja przedmiotowego zadania nie spowoduje istotnych zmian w istniejgcym
zagospodarowaniu i wykorzystania terenu oraz istotnych zmian w srodowisku. Funkcje obiektu
pozostang bez zmian, poprawiony zostanie ich stan techniczno-uzytkowy.

3.8. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

W modernizowanym budynku projektuje sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, ktorej
zestawienie przedstawiono w czesci rysunkowej. Z uwagi na charakter obiektu, projektuje sie
wykonanie stolarki okiennej drewnianej, odwzorowujgcej istniejgca stolarke okienng i drzwiowa.
Stolarka musi spetnia¢ obowigzujgce wymagania co do wspétczynnikéw przenikania dla drzwi i
okien.

Prace prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. Materiaty budowlane powinny

posiadac¢ atesty techniczne. Roboty budowlane i rzemies$lnicze powinny by¢é wykonane zgodnie

z zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi przepisami.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Zestawienie powierzchni:

- powierzchnia zabudowy budynku 311,10 m?
- powierzchnia terenu 1937 m?
- powierzchnia lokali uzytkowych Gminy Gorzkéw 157,07 m?

Zestawienie powierzchni lokali po przebudowie:

Zestawienie pomieszczen

Nr pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Pow. Pomieszczenia [m?]
1.1. Poczta 32,01
1.2. Korytarz + klatka 17,99
1.3. Przedsionek toalety 1,30
1.4. Toaleta 1,38
1.5. Sala do lezakowania 29,30
1.6. Szatnia 4,59
1.7. Wiatrotap 2,56
1.8. Pom. magazynowe 2,13
1.9. Sala dzienna 28,62
1.10. Toaleta 5,76
1.11. Pom. mycia nocnikéw 2,30
1.12. Pom. Socjalne 5,33
1.13. Korytarz 8,95
1.14. Lokal nr 3 17,43
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5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia

Nie okresla sie kategorii geotechnicznej ze wzgledu na to, ze projektowane roboty nie wigzg sie

z koniecznoscig fundamentowania.

6. Informacja o liczbie lokali mieszkalnych i uzytkowych

Liczba lokali prywatnych mieszkalnych na pietrze budynku 3 szt.
Liczba lokali uzytkowych 3 szt.
W tym liczba lokali objeta opracowaniem (nalezgce do Gminy Gorzkéw) 1 szt.

7. Informacja o liczbie lokali mieszkalnych i uzytkowych dla oséb

niepetnosprawnych

Lokale uzytkowe nalezgce do Gminy Gorzkow przystosowane do obstugi o0séb
niepetnosprawnych.

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow
uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego
przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach
os6b niepetlnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006

r., w tym osoby starsze;

Wejscia do lokali z poziomu terenu za pomocg ramp z kostki brukowej, wewnatrz obiektu

brak progéw w drzwiach oraz szeroko$¢ drzwiowych 90 cm.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi
i obiekty sasiednie pod wzgledem:
Modernizacja nie bedzie oddziatywaé na drzewostan. Wody opadowe z terenu utwardzonego

odprowadzone powierzchniowo na teren zielony Inwestora.

10. Analiza technicznych, sSrodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

Zakres modernizacji obejmuje wymiane grzejnikow na grzejniki ptytowe. Lokale zasilane sa
z lokalnej kottowni w ktérej pracujg kotty na olej opatowy.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen,
ktére automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegéinych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewane;j.

Projektuje sie zainstalowanie zaworéw termostatycznych w lokalach objetych opracowaniem.
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12.Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
Z przeznaczeniem

Budynek wyposazony jest w instalacje wodne i kanalizacyjne, instalacje elektryczng, instalacje
ogrzewania

13.Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Ochrone przeciwpozarowg zapewnia hydrant Zeliwny p.poz. DN 80 nadziemny
o wydajnosci 5 dm3/s — zaprojektowany w ramach niniejszego zadania. Hydrant usytuowany
bedzie na dziatce 564.
a) Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacji

o Powierzchnia zabudowy 311,10 m2

o Wysokosé ok.9,0m

o Liczba kondygnacji 2 k. nadziemne
o Budynek niski

b) Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym informacje o parametrach
pozarowych materialéw niebezpiecznych pozarowo oraz zagrozeniach wynikajacych
z procesoéw technologicznych, a takze w zaleznosci od potrzeb — charakterystyka

pozaréw przyjetych do celéw projektowych

W budynku nie bedg wystepowaty materiaty palne oraz materiaty niebezpieczne pozarowo.
W obiekcie nie przewiduje sie procesow technologicznych generujgcych zagrozenie

pozarowe. Pokrycie dachu budynku NRO.
c) Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania

Budynek ze wzgledu na przeznaczenie i sposéb uzytkowania zakwalifikowano zalicza sie do
dwéch klas pozarowych. Parter budynku zakwalifikowany zostat do kategorii ZL IIl, natomiast

pietro budynku do kategorii ZL IV.

d) Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na kazdej
kondygnacji, a takze w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny

otwiera€ si¢ na zewnatrz pomieszczen.

W lokalach na parterze nie przewiduje sie pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt

ludzi.
e) Informacje o podziale na strefy pozarowe

Projektowany obiekt ma dwie strefy pozarowe, ZL lll na parterze, oraz ZL IV na pietrze.

Pietro budynku nie jest objete opracowaniem.
14.Zakres robé6t budowlanych

W ramach modernizacji pomieszczen na parterze obiektu projektuje sie:

» Demontaz Scianek dziatowych, gipsowo-kartonowych w lokalu po bytej aptece,
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Wydzielenie z lokalu po bytej aptece dwdch niezaleznych lokali,
Zaprojektowanie w nowoprojektowanych lokalach sanitariatow dla obstugi lokali,
Wykonanie remontu pozostatych pomieszczen nalezgcych do Gminy Gorzkow,
Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania,

Modernizacja instalacji wod-kan,

V V V V VYV V

Modernizacja instalacji elektryczne;j.

» Odnowienie podjazdu dla niepetnosprawnych
15. Uwagi koncowe

W przypadku realizacji inwestycji po dtuzszym uptywie czasu od sporzgdzenia dokumentac;ji
nalezy uaktualni¢ kolizje projektowanych sieci z uzbrojeniem podziemnym oraz rzedne terenu,.
Roboty prowadzi¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng, Specyfikacjg Techniczng Wykonania
i Odbioru Rob6t Budowlanych - dot. przedmiotowego zadania inwestycyjnego, Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych (Dz.U. Nr 74 z 2003 r), oraz z zachowaniem przepisow bhp i
p.poz.

Parametry techniczne wymaganych do stosowania przy wykonawstwie materiatdw, sprzetu,
zostaly uszczegétowione w Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych,
ktéra stanowi integralng czesc¢ niniejszego projektu budowlano-wykonawczego.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dn. 7.07.1994r, Prawo Budowlane (Dz.U.55/1994), wszystkie
zastosowane przy realizacji inwestycji materialty, muszg posiada¢ wymagane certyfikaty
w tym znak ,CE”.

Po zakonczeniu robot przekaza¢ Inwestorowi komplet dokumentacji powykonawczej
z ewentualnymi uzgodnionymi zmianami wprowadzonymi w trakcie wykonawstwa.

Kierownik budowy ma obowiazek sporzadzenia przed rozpoczeciem robét planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

UWAGA I:

Tam, gdzie w dokumentacji projektowej - w tym Specyfikacji Technicznej Wykonania i
Odbioru Robét Budowlanych, zostalo wskazane pochodzenie materialow (marka, znak
towarowy, producent, dostawca urzgdzen), Zamawiajgcy dopuszcza oferowanie urzadzen i
materiatdw rownowaznych, o takich samych parametrach techniczno — funkcjonalnych lub
wyzszych, ktore zagwarantujg realizacje robot zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe
oraz zapewni uzyskanie parametrow technicznych i eksploatacyjnych nie gorszych od
zalozonych w wyzej wymienionych opracowaniach dokumentacji projektowej.
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Il. CZESC RYSUNKOWA

1. Rys. nr A-2 - Rzut parteru - inwentaryzacja —skala 1:100

2. Rys. nr A-3 — Rzut parteru — projekt —skala 1:100
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